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PASSAU

Mietfrei ist die beste Altersvorsorge

Immobilien-Marktanalyse von Sparkasse und LBS

Von Bernhard Brunner

Im Zuzugsland Bayern und
auch im Raum Passau ist der Be-
darf an Wohnungen ungebremst.
»+Rund 70 000 Wohneinheiten im
Jahr missten fertiggestellt wer-
den, um keine Liicke aufkommen
zu lassen“, betonte Heinz Peter
Hungbaur, stellvertretendes Vor-
standsmitglied der Landesbau-
sparkasse (LBS) Bayern, bei der
Prisentation einer Immobilien-
Marktanalyse in der Sparkasse
Passau. Wohneigentum sei gera-
de wegen der derzeit niedrigen
Zinsen die ideale Altersvorsorge,
figte Christoph Helmschrott,
Vorstandsvorsitzender des Geld-
instituts, hinzu.

Nach Hungbaurs Worten kon-
zentiert sich ein grofer Teil der
Wohnraum-Nachfrage auf Wohn-
eigentum. Ein Resultat der Studie:
Fast drei Viertel der Menschen
halten Haus- und Grundbesitz fiir
die beste Geldanlage. ,Und jeder
vierte Mieter will in den nidchsten
zehn Jahren Eigentiimer werden®,
unterstrich der LBS-Sprecher, der
das eigene Zuhause auch als Si-
cherheit vor Eigenbedarfskiindi-
gung oder Mieterhthung anpries.
Die Bevtlkerung in der Region be-
urteilt die Situation offenbar dhn-
lich. ,Bei der Sparkasse Passau
sind derzeit iiber 1000 Interessen-
ten mit einem konkreten Immobi-
liengesuch registriert“, bestdtigt
Christoph Helmschrott.

Das Problem dabei: Das Ange-
bot an Hdusern und Wohnungen
hdlt mit der Nachfrage nicht
Schritt. Zwar hitten sich die Neu-
bauzahlen in Bayern gegeniiber
2009 etwa verdoppelt, doch der
Bedarf sei zu hoch. Das For-
schungsinstitut Empirica beziffe-
re diese Anzahl fiir den Zeitraum
von 2015 bis 2019 auf 68.000
Wohneinheiten pro Jahr. 2018
dirfte die Bautdtigkeit in etwa
dieses Niveau erreicht haben. Je-
doch habe sich aus den Vorjahren
ein erheblicher Nachholbedarf
angestaut, so die Reprdsentanten
von LBS und Sparkasse.

In der Region Passau ist filr die
vergangenen Jahre eine deutliche
Belebung auf dem Neubau-Sektor
wahrnehmbar - nicht zuletzt
auch deshalb, weil historisch
niedrige Zinsen den Preisanstieg
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Bestandsaufnahme zum regionalen Immobilienmarkt (v.l.); der Vor-
standsvorsitzende der Sparkasse Passau, Christoph Helmschrott, stv.
LBS-Vorstandsmitglied Heinz Peter Hungbaur und der Vertriebsdirektor

Immobilien der Sparkasse Roland Kobler.

auf dem Bausektor milderten. ,Al-
lerdings wird das Wohnrauman-
gebot dennoch nicht tiberall der
Nachfrage gerecht”, weif Roland
Kobler, Vertriebsdirektor Immo-
bilien der Sparkasse Passau, aus
seiner tédglichen Praxiserfahrung.
Diese Aussage gilt fiir die Zahl der
verfiigbaren Objekte, aber teilwei-
se auch fiir den Standard von Be-
standsgebduden, wie der Experte
ergdnzend anmerkt.

Die angespannte Marktsituati-
on hat sich auch auf die Preise
ausgewirkt, wie die Daten der von
Sparkassen und LBS in Bayern im
vergangenen Jahr vermittelten
Objekte zeigen. Demnach stiegen
die Kaufpreise der von den Mak-
lern der Sparkassen-Finanzgrup-
pe vermittelten Hauser und Woh-
nungen im Schnitt um 6,7 Prozent
gegeniiber 2017. Aus deren Markt-
fithrerschaft im Freistaat und der
alleinigen flichendeckenden Ta-
tigkeit als Makler-Unternehmen
ergibt sich ein umfassender
Marktiiberblick.

Trotz des Preisanstiegs — bei ge-
brauchten Hausern um bis zu 79
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Prozent - hilt die LBS die Finan-
zierung von Wohneigentum in
vielen Fillen fiir moglich. ,Wih-
rend die Immobilienpreise deut-
lich gestiegen sind, sind die Zin-
sen um etwa 70 Prozent abge-
rutscht”, unterstreicht Heinz Pe-
ter Hungbaur, der zugleich auf
das Anwachsen der Einkommen
in Bayern um etwa 25 Prozent auf-
merksam macht. Die Hiirde fiir
die Finanzierung liege also meist
nicht-oder nicht wesentlich - ho-
her als vor zehn Jahren. Dagegen
mangle es wegen des im Zinstief
erschwerten Aufbaus von Vermo-
gen hdufig an ausreichendem Ei-
genkapital in der empfohlenen
Hohe von 20 Prozent, so die Fest-
stellung des LBS-Managers, der
umso energischer fiir einen frith-
zeitigen Beginn des Sparens auf
ein Eigenheim wirbt.

An diesem Punkt bringt Hung-
baur die Politik ins Spiel - verbun-
den mit einem Appell an die Ver-
antwortlichen. Denn der Staat
konne hier mit der bewdhrten
Wohnungsbauprdmie neben
Baukindergeld und Wohn-Ries-

ter-Forderung wirksame Unter-
stiitzung leisten, die jedoch seit 20
Jahren nicht mehr an die allge-
meine Gehalts- und Preisentwick-
lung angepasst worden sei. Der
LBS-Fachmann hdlt es fiir unbe-
dingt erforderlich, ,dass die Bun-
desregierung ihr Vorhaben aus
dem Koalitionsvertrag umsetzt
und die Wohnungsbaupramie
nachbessert.“

Trotz des knappen Angebots
haben sich die Immobilienver-
mittlungen der Sparkasse Passau
gut entwickelt, wie Vertriebsdi-
rektor Kobler hervorhebt. Im ver-
gangenen Jahr seien 178 Objekte
vermittelt worden. ,Der Wert der
Kaufobjekte hat gut 34 Millionen
Euro erreicht“, berichtet der lei-
tende Mitarbeiter und spricht von
einem Zuwachs um 16 Prozent ge-
geniiber dem Vorjahr. Bemer-
kenswert ist auch die Summe der
von der Sparkasse zugleich ausge-
zahlten Wohnbaukredite: 123,5
Millionen Euro - somit auf dem-
selben Niveau wie 2017.

Gefragt ist bei der Baufinanzie-
rung eine moglichst lange Zinssi-
cherung - ,am besten bis zum
Schluss“, wie Heinz Peter Hung-
baur Interessenten ans Herz legt.
Dafiir sei der Bausparvertrag, der
auch angesichts der 2018 in Stadt
und Landkreis Passau erzielten
Bausparsumme von 138 Millio-
nen Euro (plus sieben Prozent ge-
geniiber 2017) eine Renaissance
erlebe, das ideale Instrument.

Immobilienpreise

Neue Doppel- und Reithenhéu-
ser im Raum Passau: zwischen
220 000 und 350 000 Euro.

Neue Eigentumswohnungen:
zwischen 2200 und 3600 Euro pro
Quadratmeter.

Gebrauchte Doppel- und Rel-

henhduser: von 120000 bis
275 000 Euro.
Gebrauchte Eigentumswoh-

nungen: von 1000 bis 2500 Euro je
Quadratmeter.

Preisentwicklung im Fiinfjah-
resvergleich: bis zu plus 40 Pro-
zent —je nach Objektart und Lage.




